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Tisztelt Polgarmester tr!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Fecske utca 14. szam alatti, 34992/0/A/16 helyrajzi
szamu 14 m’ alapteriiletii, utcai pinceszinti, nem lakés céljara szolgalé helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban raktar besorolassal szerepel.

A tarsashazban Osszesen 17 db albetét keriilt kialakitisra, amelybdl 8 db van Onkormanyzati
tulajdonban, és amelybdl 6 db lakds, 2 db nem lakés céljara szolgdlod helyiség. Az dnkormanyzati
tulajdoni hanyad 5.577/10.000. Az épiilet nem szerepel a bontasra kijelolt ingatlanok listajan.

A fenti helyiség bérldje a 2015. december 16. napjan kelt bérleti szerzodés alapjan Ujvari Attila
Arpad egyéni vallalkozé (székhely: 1081 Budapest, II. Janos Pal papa tér 22. 2. em. 39,
nyilvantartasi szam: 3031183; adoszama: 40544384-2-42) aki a helyiség birtokaba az 1998. aprilis 22-
én kelt bérleti szerzodés alapjan jutott palyazat nélkiil, és amely helyiséget az Onkorméanyzat
Gazdalkodasi, Kertiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérzé Bizottsaganak 1501/2010.
(VIIL.31.) szamu hatarozata alapjan 2010. szeptember 29-én kelt szerzddéssel jbdl bérbe adott az
Onkormanyzat a bérlének 2015. december 31-ig palyazat nélkiil. A bérleti szerz8dés ezutan egy



alkalommal keriilt meghosszabbitasra. A helyiséget a bérl6 raktar céljara hasznalja, jelenlegi berleti dij
eléirasa 12.185,- Ft/ho + AFA.

Az ingatlan egy 180 cm bejarati magassagu, 115 cm széles fém tok- és szarnyszerkezettel készitett,
harmonikaszeriien nyild ajton keresztiil kozelithetd meg, amely biztonsagtechnikailag megfelels. A
bels6 tér belmagassaga 215 cm, a padozat simitott beton, lindleum burkolattal. A falakon vizesedés
okozta vakolathibak talalhatok.

Az Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége a helyiségre vonatkozoan 8.711,- Ft/ho.

A bérlonek 2020. oktober 31. napjaig 133,- Ft Osszegli, lejart esedékességii tartozasa mutatkozik a
targyi helyiségre.

A CPR-Vagyonértékelé Kft. (Lakatos Ferenc) altal 2020. augusztus 31. napjan készitett és Bartfai
Laszl6 fuggetlen szakértd altal 2020. szeptember 8. napjan jovahagyott értékbecslés szerint a helyiség
forgalmi értéke 3.910.000,- Ft (fajlagosan: 279.534,- Ft/m?). A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a raktar tevékenységhez kapcsolodo 6 %-os szorzdval szamitva havi
nett6 19.550,- Ft/hé.

A helyi varos-rehabilitacios teriilet kijelolésérdl és a teriileten a rehabilitacid megvaldsitasarol szolo
32/2001. (X.26.) onkormanyzati rendelet alapjan a targyi helyiséget magaba foglalo épiilet nem esik
HVT teriiletre, a Rév8 Zrt. tjékoztatasa szerint a bérbeaddsnak nincs akadalya.

Bérlé 2020. november 4. napjan kérelmezte a szerz8deés meghosszabbitasat ujabb 5 évre, raktar
céljara. A kérelmezo 18.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij ajanlatot tett.

Javasoljuk, hogy a tisztelt Polgarmester ur jaruljon hozza, a fenti helyiségre szolo bérleti
szerz6dés meghosszabbitasahoz a Ujvari Attila Arpad egyéni vallalkozoval (székhely: 1081
Budapest, 1. Janos Pal papa tér 22. 2. em. 39.; nyilvantartasi szam: 3031183; addszama: 40544384-2-
42) hatarozott idore, 2025. december 31. napjaig, raktar tevékenység céljara, a kérelmez6 altal tett
bérleti dijon, azaz 18.000,- Ft/hé + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen,
a 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleldé dvadék feltdltésének és az egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat leendd bérld altali elkészitésének kotelezettsége mellett. A bérleti szerz6dés megkotésének
tovabbi feltétele, hogy a bérlonek ne legyen a bérbeadoval szemben fennalld tartozdsa. Azért
javasoljuk ezt, mivel a bérl6 altal tett ajanlat alig marad el a szamitott bérleti dijtol, a szamitott bérleti
dij 6sszegen azonban kétséges, hogy a bérlé megkoti-e a szerzodést.

Javasoljuk tovabba, hogy a bérld az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakéas céljdra szolgild
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo 35/2013. (VI.20.) rendelet 17. § (5) bekezdés a) pontja
alapjan mentesiiljon a kozjegyzoi okirat elkészitésének kotelezettsége aldl, tekintettel arra, hogy a
bérleti dij 6sszege a 20.000,-Ft-ot nem éri el.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti szerz6déseinek meghosszabbitasahoz bérbeaddi dontés
sziikséges, amely dontés meghozatalara a tisztelt Polgarmester Gr jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A Dbérleti szerz6dés meghosszabbitasabol befolyd bérleti dij és kozos koltség fedezné az
Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét, azon feliil plusz bevételt is jelentene.

Amennyiben a helyiségbérleti szerz8dés nem keriil meghosszabbitasra, az Onkormanyzatot kiadasként
kozos koltség fizetési kotelezettség terhelné, valamint a helyiség allaga romolhat.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2021. évi bérleti dij
bevételét. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.



IV. Jogszabalyi kornyezet

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti és Milkddési Szabdlyzatarol szolo 36/2014. (XI1.06.)
onkormanyzati rendelet 7. melléklet 4. pont 4.1.1. alpontja alapjan a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi
és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsag dont az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold6 dnkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakdsok elidegenitésérél szold Onkormanyzati rendeletben, az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
onkormanyzati rendeletben, valamint a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarol és a vagyon
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 onkormanyzati rendeletében meghatarozott tulajdonosi
hataskorokben.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VI.20.) szamt 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 14. § (1) bekezdése
alapjan, ) bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormédnyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megéllapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A
dontés meghozatala ugyan nem 0j bérleti szerz6dés megkotésére iranyul, hanem a bérleti jogviszony
meghosszabbitasara, ugyanakkor a Rendelet 14. § (1) bekezdése a bérleti dij meghatarozasanak
szempontjabdl iranyado.

A Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan, a leendd bérlo a bérleti szerzédés megkotését megel6zoen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszeget dvadékként megfizetni. A
Rendelet 17. § (5) bekezdés a) pontja alapjan a kozjegyzdi okiratot nem sziikséges elkészittetni, ha a
bérleti dij AFA nélkiili 6sszege a 20.000,-Ft-ot nem haladja meg.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI.19.) szamu hatdrozatinak (a tovabbiakban: Kt. hatarozat) 7. pontja
értelmében a helyiség bérleti dijanak alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-testiilet
mas hatarozata szerint aktualizalt bekdltozhetd forgalmi érték szolgal.

A Kt. hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa, a raktarozasi tevékenység esetén a bérleti dij szorzo 6 %.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolo Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képvisel§-testiilet 36/2014. (XI. 06.) 6nkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: SZMSZ) 7. melléklet IV. pont 4.1.1. alpontja alapjan targyi dontés a Tulajdonosi,
Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsag hataskorébe tartozik.

A KépviselO-testiilet a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 59.
§ (3) bekezdése szerint ,,A képviselO-testiilet dontési jogot adhat bizottsaganak, amelyet barmikor
visszavonhat.”

Az SZMSZ 31. § (1) bekezdése értelmében a képviseld-testiilet az atruhazott hataskort barmikor
indokolas nélkiil magahoz vonhatja azzal, hogy az nem mindsiil a hataskor visszavonasanak.

A veszélyhelyzet kihirdetésérol szolo 478/2020. (XI. 3.) Kormanyrendelet 1. §-a értelmében a
Kormany az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozdo SARS-CoV-2
koronavirus vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus vilagjarvany) kovetkezményeinek elhéritasa, a
magyar allampolgarok egészségének és életének megdvasa érdekében Magyarorszag egész teriiletére
veszélyhelyzetet hirdet ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzad kapcsolodd egyes torvények modositasarol szolo 2011. évi
CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésének felhatalmazasa alapjan veszélyhelyzetben a telepiilési



onkormanyzat képviselO-testiiletének feladat- és hataskorét a polgarmester gyakorolja, igy a dontés
meghozatalara a polgarmester jogosult.

Fenti rendelkezések alapjan a Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva a polgarmester dont targyi ligyben, amelyet kiilon iven hoz meg.

Mellékletek:
1. sz. melléklet: értékbecslés

Hatarozati javaslat

Budapest Fovaros VIII. keriilet Jézsefvaros Polgarmesterének ..../2020. (XI.....) szamu
hatarozata

a Budapest VIII. Keriilet, Fecske utca 14. szam alatti nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérleti
szerz6désének meghosszabbitasardl

Piko Andras Polgarmester ugy dontok, hogy

1.) hozzajarulok a Budapest VIII. keriilet, Fecske utca 14. szam alatti, 34992/0/A/16 helyrajzi
szamu 14 m? alapteriileti, utcai pinceszinti, nem lakds céljara szolgalé helyiségre szold bérleti
szerzGdés meghosszabbitasahoz Ujvari Attila Arpad egyéni vallalkozéval (székhely: 1081
Budapest, II. Janos Pal papa tér 22. 2. em. 39.; nyilvantartdsi szam: 3031183; addszama:
40544384-2-42) hatarozott idére, 2025. december 3 1. napjaig, raktar tevékenység céljara 18.000,-
Ft/h6 + AFA bérleti dij + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) felkérem a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.-t a hatarozat 1.) pontja szerinti bérleti
szerz6dés megkotésére, amelynek feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) onkormanyzati
rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld ovadék feltdltését
vallalja a bérl6. A rendelet 17. § (5) bekezdés a) pontjara tekintettel a kozjegyzoéi okirat
elkészitése alol a bérld mentesiil. A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele tovabba, hogy a
bérlének ne legyen a bérbeaddval szemben fennall6 tartozasa.

Felel6s: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. vagyongazdalkodasi igazgatdja
Hataridé: 1.) pont esetében 2020. november ..., 2.) pont esetében 2020. december 31.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Budapest, 2020. november 10.

Tisztelettel:

Kovacs Otto sk.
igazgatdsagi elnok



